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Historique du volume de transactions en m?

2019 2020 2021 2022 2023 somestre
2024




Volume de transactions en 2024

9 29 554
q

11 663 m?

Nice Métropole
17 891 m?

*Parkings compris



Taux de

6,25% AEM rendement*

Métropole Nice
Cote d’Azur

3,5%

Sophia
Antipolis

6,5% AEM

Sophia
Antipolis

2,7%
Métropole Nice
Taux de Coéte d’Azur
vacahces

*Taux estimé



Surface disponible (06) 74 900m?

® 1°* main ® 2" main @ Restructuré

19 900mM?

rdaNalals
50 U O ‘\]

20 000
10 000

N-1
Nice Métropole

y

55 ooom?

25 452

700
N-1
Sophia Antipolis*

*Parkings compris




LOCATION
Fourchette de prix par m2/an/HT/HC

® 1°* main ® 2" main e Restructurée

N-1
Nice Métropole

240 €
@ ...
215 €

185 €

175 €

N-1
Sophia Antipolis*

*Parkings compris




ACQUISITION

Fourchette de prix par m?
® 1°* main ® 2"¥ main @ Restructure

4100 €
. 3 800 €

3200 €
3200€

3000 €

> 800 € 2800 €

2 900€

2 400 €
2100 €

1500 €
N-1 N-1

Nice Métropole Sophia Antipolis*

*Parkings compris
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\"ALIMMO REIM

La gestion immobiliere responsable pour la croissance des territoires

Société de Gestion de Portefeuille Francaise
Présentation

*REIM : Real Estate Investment Management



VALIMMO REIM des territoires et des institutionnels

Les engagements de VALIMMO REIM

« Nous sommes convaincus que la croissance

des entrepreneurs et du développement économique des territoires
ne peuvent se faire gue dans un environnement plus juste et
responsable. »

His MOISON

Une maitrise de I'ensemble de la chaine de valeur immobiliére

Une agilité résultant du mode de fonctionnement intégré

> Un interlocuteur unique pour I'ensemble des partenaires
> Une performance démontrée par un track-record solide de création de valeur
> Une capacité d’'innovation reconnue, notamment sur le volet environnemental

La société de gestion immobiliére francaise responsable au service des entrepreneurs,

Agrément > € 735 Min
AMEF d’actifs
sous gestion

19/05/2022
+ 219 %

GP-202215 en 8ans

~€ 300 MIn
Signataire
des PRI Investissements

réalisés sur les

16/02/2023 cing derniéres
années

Bureaux 37
Activités collaborateurs
Commerce de limmobilier
Logistique sur I'ensemble
Cliniques de la chaine
vétérinaires de valeur

>80 3 fonds

immeubles (OPPCI et Autre
FI

400 000 m? Al

anTee Un mandat

+ de 300 d'Asset

locataires Management

Narndaac ~anealirdaae Aa \FAT IMMO DEIM A1y 2T1/12/20272
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La société de gestion immobiliere frangaise responsable au service des entrepreneurs,
des territoires et des institutionnels

L offre de VALIMMO REIM

\"ALIMMO REIM ——

Solutions dédiées Solutions collectives

FIA dédiés: Club Deal :

Un véhicule d'investissement — Un alignement d'intéréts et le savoir-faire de nos experts

et de gouvernance sur mesure. sur I'ensemble de la chaine de valeur immobiliére.

Conseil en investissement : FIA thématiques : Yves Drouet

Un partenaire proche de vos préoccupations — Un investissement mesuré pour bénéficier de Directeur Général
et centré sur vos objectifs. portefeuilles diversifiés et diversifiants. Adjoint

VALINDUS CLUB DEAL PSI WELL-VET IMMO FRANCE « Notre offre

‘ de produits et
»  OPPCI, format SPPICAV - SAS , Structuration SAS ' OPPCI, format SPPICAV - SAS services

» Stratégie Core+ & Développement » Stratégie Value Added / Création de valeur b associes a ete
» Bureaux producteurs d'énergie » Mise au norme technique / Installatlonr ‘ > cgn(;ue A
photovoltaique pour autcmonsommation 2N o : répondre
»  Diversifié : Bureaux, Activités, Retail, » Et 2ments rvices et de soins pleinement
Logistique » Portefeuille de 3 bureaux / Restructuration. . . y ;
en site occupé / multllocitalres _ ’ P aux attentes
» Localisations : France, toutes régions : Sophga Antlpqhst ” ~—x & > Qes .
» Horizon d'investissement 10 ans . '“‘Honzon Bane ry’ , ;ﬁ'fi i INnvestisseurs
B TT T 98 institutionnels
» LTV maximum 80% _’ﬁf'.@vﬁﬁ-“? 1" ot , | frangais
= L - 4 = 4 »
¥ y . ; : : g tutionnels francais .
+ Fonds dédié a un investisseur professionnel .+ Sinvestisseurs (Family Offices & Banques) ¢ . pe 2
= . = ot - » Gestion assurée par Mciété de Gestion
» Gestion assurée par la Société de Gestion ’ ciés et Comite stratégique
" . i

Les produits géerés par VALIMMO REIM sont réserves a une clientéle d'investisseurs « Professionnels ».
La documentation marketing, réglementaire et les profils de risque sont disponibles sur I'espace dédié de chaque investisseur sur le site internet :



La société de gestion immobiliere francaise responsable au service des entrepreneurs,
des territoires et des institutionnels

L'expertise de VALIMMO REIM

\"ALIMMO REIM ——

INVESTMENT
MANAGEMENT

ASSET MANAGEMENT

ol Centre Hospitaller Vétérinaire -
ey

VR Strashourg@
- ™ MEAUX
Activités - ACTIPOLE Qumper s '
COUDRAY-MONTCEAUX © | Lorient

A

LOCATAIRES INVESTISSEURS

c L Industriel & Logistique -
Jardinerie - LA MEZIERE ° GANNAT
BordiBus

. FUND
PROPERTY MANAGEMENT

MANAGEMENT

' Locataires hors groupe ' Locataires ;
groupe
Bureaux - BELVEDERE

Sophia Antipolis

Commerces - PLAN DE CAMPAGNE

VALUE ADDED

PROJECT MANAGEMENT

COLLECTIVITES



T —— La société de gestion immobiliere francaise responsable au service des entrepreneurs,
des territoires et des institutionnels

Une équipe dédiee

Equipe Comite de Direction de VALIMMO REIM

De gauche a droite :

Grégory ELISCI, Véronigue SINTES, Yves DROUET,
Francois MOISON, Stéphane PORCEL, Thierry
D'AMORE

5 TRANSPARENCE DE LA GESTION ET DES FRAIS

D  PROXIMITE INVESTISSEURS ET CONTREPARTIES

Etablissement
de l'information
financiere
périodique
destinée
aux investisseurs,
au dépositaire
et a 'AMF.

Collecte de
capitaux aupres

d’investisseurs
professionnels.

Identification
de nouvelles
opportunités

d'investissements
et de classes

: Gestion des
d'actifs.

portefeuilles :
sélection des
investissements,
gestion des actifs
immobiliers et
non immobiliers,
cessions.

Mise en place
des stratégies de
financement.

Sélection des
prestataires :
Dépositaire,
Valorisateur,
Commissaire aux
comptes, Experts
Structuration immobiliers.
et constitution de
véhicules
d'investissements
agréeés.

Gestion
administrative
et juridique :
Rapport annuel,
publication
de la Valeur
Liquidative et des
ratios
réglementaires,
secrétariat

juridigue.



\"ALIMMO REIM

Pourquoi choisir VALIMMO REIM comme opérateur / conseil?

Depuis plus de 17 ans VALIMMO REIM a développé son savoir-faire dans le montage, |la mise en ceuvre
et la gestion de projets immobiliers. La méthode VALIMMO REIM va au-dela du conseil que peut
fournir un agent immobilier ou un assistant a maitrise d'ouvrage classique car nous apportons une
solution globale:

sources les opportunités d'acquisition

détermine les labels et certifications

établit le programme du projet

estime les colts travaux

modélise les flux locatifs

monte des budgets de charges

TR

 —

—_—

VALIMMO REIM

donne le contexte du projet et établit un planning global




V'ALIMMO REIM —— Réalisations

BELVEDERE

Création - Bureau

>

3600m? de bureaux, livré en oct. 2021

VALIMMO REIM:

>

Pilotage des études, autorisations
administratives, de la construction,
maitrise d'ouvrage déléguée.

Entierement précommercialisé.

Valeur immobiliére a la livraison :16,1 M€

Investissement total : 10,3 M€
Marge : 56 %

BUROPOLIS

Extension - Bureau

» Projet d’extension

2408 m? de bureaux, en construction,
certification BREEAM Very Good, label E+C-.

VALIMMO REIM:

» Pilotage des études, autorisations
administratives, de la
construction, commercialisation locative,
maitrise d'ouvrage déléguée.

» Orienté vers |'efficacité énergétique et
l'autoconsommation simple.

Valeur immobiliere prévisionnelle : 14 M€
Investissement total : 11,2 M€
Marge :25 %

ACTIPOLE COUDRAY-
MONTCEAUX

Création - Locaux d'activités

» 5000m? de locaux d’activité neufs,
livré en avr. 2021.

VALIMMO REIM:

» Pilotage des études, autorisations
administratives, de la construction,
commercialisation locative, maitrise
d'ouvrage déléguée.

Valeur immobilieére a la livraison : 9,9 M€

Investissement total : 6,9 M€
Marge : 43 %

SNANITYA AVIdddS — 12ddO,! 1#0d snua1ap sji10y
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Une opération développéee en blanc

Deux batiments
de bureaux indépendants /
totalisant environ 4 2.176m?
9.607m? de surface utile 8 & de terrasses
brute locative '/ ' et balcons
4 en prolongements
extérieurs
des bureaux

Un capacitaire
effectif de
1 poste/10m? utile,
pouvant atteindre
1 poste/7m? utile

392 sur le batiment A

emplacements
de parkings
en sous-sol




Plan d’étage courant

Terrozse WABZ. 20 Batiment VB :
e 4952 m?

Batiment VA:

3
4 656 m2 ml s ) Terase VABZ 26 :
divisible en 21 .. .
- . VAB2. 2 \AB2 1 divisible en 22
fots a partzl rde : . - 'f‘"n’“ﬂzz , Burec lots a partir de
122 m 232,14 2
NAED 2 90 m .
Baureaux T g "
131,43 m _t = 1J = =
: e, Lo i
\Tl‘ || - - L] i I
e Termsse WABZ. |
fa et P
i 7
O
Barsain T &
i Tar
A 23,

13712 e’

]
Terroase VEEZ 2b ferrosse VEEZ. 2o
43,02 af 13403
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MERCI POUR

VOTRE ECOUTE
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